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Regulamin porzgdku domowego

uwzgledniajacy zasady uzytkowania lokali, uzytkowania garazu oraz zasady wspolzycia mieszkancow
w Spétdziclni Micszkaniowej Wlasnosciowej (SMW) JEDNOSC w Warszawic

1. Postanowicnia ogdlne.

o

(]

§ 1.
Regulamin  okresla szczegdlowe zasady porzadku domowego, uzytkowania lokali
mieszkalnych., uzytkowych, wielostanowiskowego garazu podziemnego oraz zasady
wspdlzyeia mieszkancow w budynku nalezacym do SMW JEDNOSC w Warszawie, zgodnie
7 §64 ust. 16 Statutu Spétdzielni.
Przestrzeganie postanowien regulaminu jest obowiazkiem cztonkéw SMW JEDNOSC oraz
innych micszkancdw i uzytkownikow lokali, jak rowniez administracji Spoldzielni.
Przepisy regulaminu okreslaja obowiazki stuzb etatowych Spoétdzielni, uzytkownikow lokali
oraz wszystkich mieszkancow osiedla w zakresie:
ochrony budynkéw i lokali,
bezpicczenstwa pozarowego,
korzystania z pomieszczen ogdlnego uzytku,
utrzymania czystosci i porzadku,
utrzymania spokoju i dobrych stosunkéw sasiedzkich,
instalowania anten zewnetrznych,
parkowania pojazdow,
podstawowych form kontaktéw, informacji i zgloszen migdzy Spotdzielnia a uzytkownikami
lokali.

Uzytkownicy lokali odpowiedzialni sa w zakresie postanowien niniejszego regulaminu za wszystkie
osoby wspolnic z nim uzytkujace lokal, stale lub czasowo w nim przebywajace.
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Cztonek Spotdzielni, ktéry otrzymat przydziat lokalu mieszkalnego, uzytkowego lub garazu
lub z ktorym zawarto umowe przeniesienia wlasnosciowego prawa do tego lokalu lub garazu
oraz najemey takich lokali w Spotdzielni, korzystaja z nich na warunkach okreslonych w
statucic Spoldzielni oraz niniejszym regulaminie.

II. Zasady porzydku domowego.

o

§ 2.
Mieszkancy majg swobode dysponowania lokalami w granicach okreslonych posiadanymi
prawami. jednak lokal moze by¢ uzytkowany wylacznie zgodnie z jego przeznaczeniem, zas
uzytkownicy zobowigzani sa do przestrzegania praw pozostalych mieszkancow, okreslonych
zarowno w niniejszym regulaminie, jak i wynikajacych z innych przepiséw rangi ustawowej,
oraz z zasad wspdtzycia spotecznego
Zarzad Spoldzielni jest zobowigzany zapewni¢ mozliwosé uzytkowania lokali mieszkancom i
uzytkownikom, zgodnie z ich funkcja i przeznaczeniem.
Do obowigzkow Zarzadu Spodldzielni w szczegodlnosci nalezy:
zapewnicnie nalezytego stanu technicznego i sanitarnego budynkéw, urzadzen i instalacji
oraz pomieszezen ogdlnego uzytku i otoczenia,
wyposazenic budynku w odpowiednie pojemniki do skfadowania odpadkow oraz w sprzet
sanitarno — porzadkowy i przeciwpozarowy,
zapcewnicnie oswietlenia klatek schodowych, korytarzy, pomieszczen ogdlnego uzytku
(piwnic. garazy itp.) oraz utrzymanie porzadku i czystosci na klatkach schodowych,
pomicszczeniach ogdlnego uzytku i na zewnatrz budynku,
zapewnicnie wlasciwej komunikacji na ciggach pieszych, szczegdlnie w warunkach
zimowych.
oznaczenie  poszezegdlnych czgsci budynku poprzez umieszczenic na nich tablic
informacyjnych z nazwa ulicy i numerem porzadkowym,
umicszcezenie na klatkach schodowych, w nalezycie oswietlonym miejscu, tablic lub gablot z
wykazem zawicrajacym :
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= adres i telefon gospodarza domu,
= dni i godziny funkcjonowania biura Spétdzielns,
» dniigodziny przyje¢ czlonkow Zarzadu,
» karte informacyjna z numerami stuzb miejskich,
* instrukcj¢ przeciwpozarowa.

7) prowadzenia strony www spotdzielni i na biezacej jej aktualizacji.

§ 3.

I.  Utrzymanic porzadku i czysto$ci na terenie budynku Spotdzielni i ich otoczenia oraz
dozorowanie budynkéw nalezy do obowiazkéw gospodarza domu.
2. Ewentualne uwagi na temat pracy gospodarza domu, uzytkownicy lokali
zglaszaja do Zarzadu Spoldzielni.
§ 4.

W sprawach dotyczacych porzadku, czystosci, stanu sanitarnego i ochrony przecin pozarowe] Zarzad
Spoldzielni moze wydawaé dorazne polecenia i zalecenia, ktorych wykonanie jest dla mieszkancow i
najemcow, obowiazkowe.

§ 3.
Mieszkaicy — czlonkowie Spotdzielni i najemcy oraz uzytkownicy lokali uzytkowych sa zobowiazani
do wspélpracy z Zarzadem Spotdzielni i gospodarzem domu w zakresie dbalosci o cryvstosé, porzadek
oraz estetyczny wyglad budynkow i otoczenia.
§ 6.
Do obowigzkow uzytkownikéw lokali — cztonkéw Spoétdzielni i najemeow — nalezy
1) utrzymanie w czystosci drzwi wejsciowych do lokali od strony klatki schodowej. a przypadku
uzytkownikow lokali uzytkowych. witryn i drzwi zewngtrznych,
2) utrzymanie czystosci na balkonach, a w okresie zimy usuwanie z nich sniegu i lodu.
3) usuwanie $mieci i zanieczyszezeh gromadzacych si¢ przed drzwiami wejsciowvmi do lokali.
rowniez pod wycieraczkami,
4) uzytkowanie miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym i dojazddw do nich zgodnie
z otrzymanym przydziatem lub innym tytulem prawnym, oraz w sposob nie utrudniajacy
korzystania z nich przez innych uzytkownikéw; w tym w szczegdlnoscei:
- zasada jest, ze wjazd do garazy odbywa si¢ brama od strony ul. Metalowcow. a w vjazd bramg
od strony ul. Roznowskiej,
- parkowanie pojazdow poza wyznaczonymi w tym celu miejscami postojowymi jest
zabronione i skutkuje wywozem na koszt wiasciciela pojazdu

§7.

1. Zabronione jest wyrzucanie jakichkolwiek przedmiotéw przez okna i balkony. jak roéwniez
wykladanie pozywienia dla ptakow w obrgbie budynku Spotdzielni.

2. Zabronione jest wykonywanie przez mieszkaficow jakichkolwick czynnosei, mogacych
spowodowaé zanieczyszczenie lub uszkodzenie urzadzen i pomieszczen ogdlnego uzytku.
Sprawcy zobowiazani sa do przywrécenia stanu poprzedniego pomicszezen lub urzadzen — na
swdj koszt.

3. Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do pojemnikow zlokalizowanych na dziedzincu. W
przypadku rozsypania si¢ wynoszonych $mieci lub rozlania ptynow na klatce schodowej,
osoba za niego odpowiedzialna zobowiazana jest do uporzgdkowania zanieczyszczonego
miejsca.

4. Zabrania sie wystawiania workéw ze $mieciami na korytarzach, klatkach schodowych., w
piwnicach i garazu podziemnym.

5. Gruz budowlany oraz ramy okienne uzytkownik lokalu ma obowigzek wywiezienia na wiasny
koszt i we wlasnym zakresie na wysypisko.

6. Uzytkownicy lokali, przeprowadzajacy remonty lokali, zobowigzani sg do syvstematycznego
sprzatania zanieczyszczen w pomieszczeniach przeznaczonych do wspolnego korzystania w
budynku oraz terendw zewnetrznych spowodowanych prowadzonymi remontami do czasu ich

zakonczenia.



§ 8.
Zabrania si¢ trzepania dywandw, chodnikow itp. z okien 1 balkondéw 1 ucigzliwego
czyszezenia przedmiotéw na balkonach, klatkach schodowych i w pomieszczeniach ogolnego

uzytku.
§ 9.

I, Zabrania si¢ pozostawiania w ciggach komunikacyjnych, tzn. na patio, w piwnicach, klatkach
schodowych. na strychach 1 w garazu zadnych przedmiotow, np. rowerdw, mebli, wozkow
itp. Ciagi komunikacyjne muszg pozosta¢ drozne ze wzgledu m.in. na bezpieczenstwo
przeciwpozarowe.

2. Zabronione jest przechowywanie na balkonach przedmiotow oszpecajacych wyglad
budynkow 1 naruszajacych ich estetyke.
3. Zabronione jest palenie papieroséw na klatkach schodowych

§ 10.

1. W garazu i w piwnicach zabrania sie :

1) przechowywania przedmiotow tatwopalnych i wybuchowych (np. benzyna, oleje, butle z
gazem itp.) oraz rzeczy fatwo psujacych sig, gnijacych, mogacych stanowi¢ pozywienie dla
szczurdw. myszy 1 insektow,

2) uzywania otwartego ognia i zadymiania pomieszczen, palenia papierosow,

3) trzymania i karmienia zwierzat,

4) przechowywania mebli, materialdéw budowlanych i innych rzeczy na miejscach postojowych,
5) pozostawiania na kanalach wentylacyjnych $mieci oraz uzywania ich jako polek,

6) uzywania przepustnic kanatéw wentylacyjnych jako wicszakow,

2. Powyjsciu z piwnicy lub garazu nalezy zgasi¢ swiatlo.

3. W przypadku podnajmowania miejsca postojowego, wiasciciel stanowiska obowigzany jest do
poinformowania Zarzadu i przekazania danych osoby podnajmujacej (imie i nazwisko, nr
rejestracyjny samochodu, kontakt telefoniczny).

§11.
1. Warunkicm zgodnego wspodlzycia wszystkich mieszkancow osiedla (domu) jest poszanowanie
mienia. szacunek i spokdj.

2. Mieszkancy sa zobowiazani do zachowywania si¢ na terenie domdéw — w sposdb nie
zaklocajacy spokoju innym mieszkancom, w szczegdlnosci rodzice powinni zwracaé uwage
na zachowanie dzieci.

3. W godzinach od 22.00 do 6.00 na terenie osiedla obowigzuje cisza nocna. W tym czasie

mieszkancy zobowigzani sa do wyciszenia odbiornikow radiowych i telewizyjnych oraz
mnych tego typu urzadzen, a takze powstrzymania si¢ od wszelkich innych czynnosci,
powodujacyeh nadmierny hatas.

4. Prace remontowe w lokalach moga by¢ prowadzone w godzinach: 8.00-17.00 od poniedziatku
do piatku. oraz 9.00-14.00 w soboty.

W dni $wigteezne, oraz 24.12, 31.12, 1-3.05, obowigzuje calkowity zakaz wykonywania gloénych
prac przez caly dobe.

5. O wrzadzaniu w mieszkaniu uroczystosci wydarzen mogacych powodowaé natgzony hatas
nalezy uprzedzi¢ najblizszych sasiadow.

6. W razic dostaw mebli lub innych towaréw (np. AGD), uzytkownik lokalu zobowigzany jest
do natychmiastowego oczyszczenia terenu i klatki schodowej z zanieczyszczen
spowodowanych przez dostawce.

7. Uszkodzenia  budynku (Scian, schodéw, okien, drzwi, elewacji itp.) spowodowane
transportem. remontem lub umysinym dziataniem skutkuje obciazeniem finansowym sprawcy.

8. Zbednc stare urzadzenia techniczne, sprzet RTV i AGD nalezy wywiezé we whasnym zakresie
i na wlasny Koszt.

9. O micjscach i terminach wywozu przedmiotéw wielkogabarytowych informuje Zarzad
spoldzicini w gablotach oraz na stronie www i w biurze spéldzielni. Nalezy je wystawiaé
wylacznie w terminach podanych przez Zarzad spétdzielni.
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§12.
Trzymanie w mieszkaniach psow, kotow i innych zwicrzat domowych jest dopuszezalne pod
warunkicm, Ze zwierzeta te nie zagrazaja zdrowiu mieszkancdw i nie zaklocaja spokoju.
Osoby posiadajace psa sa zobowiazane do usuwania zanieczyszczen spowodowanych przez psa w
pomieszczeniach ogdlnego uzytku i na terenie otoczenia budynkow, administrowanych przez
Spoldzielnie.

3. Ze wzgledu na bezpieczenstwo mieszkancow, osoby posiadajace zwierzgta domowe obowigzane sg

bezwzglednie przestrzega¢ przepisow dotyczacych zasad postgpowania w przypadku wystapienia u
zwierzat choroby zakaznej.

Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy , zas psy ras niebezpiecznych lub mogace w zbudza¢ strach —
réwniez w kagancu.

Na terenie budynku Spétdzielni zabrania si¢ zorganizowanej hodowli zwicrzat futerkowych i
ptakow zgodnie z ustawa o ochronie zdrowia zwierzat i zwalczaniu chordb zakaznych.

§ 13.

Gabloty, szafki reklamowe i szyldy mogg by¢ zainstalowane na, oraz w  budynkach Spotdzielni
dopiero po uprzednim wyrazeniu zgody przez Zarzad Spotdzielni.

II. Zasady uzytkowania lokali.

1.

§ 14.

Przckazanie lokali mieszkalnych w wyniku transakcji kupna-sprzedazy lub analogicznych,
dokonywane jest pomigdzy stronami transakcji, ale z obowiazkowym przckazaniem do w gladu
administracji Spoldzielni protokotu przekazania podpisanego przez wszystkie strony transakcji.

2. Przydzielony przez Spoldzielnig lokal lub stanowisko garazowe moze by¢ uzytkowany wylgcznie
na cele okreslone w decyzji o przydziale, umowie przeniesienia wlasnosciowego prawa do lokalu
lub garazu lub w umowie najmu.

3. Wykonywanie w lokalu mieszkalnym pracy zawodowej, zwiazanej z obowiarkiem oznaczenia
miejsca wykonywania tej pracy, wynikajacym z  przepisow powszechnych, wymaga
poinformowania Zarzadu Spoldzielni.

§ 15.

1. Optaty za uzytkowanie lokali mieszkalnych i garazy sa uiszczane co miesiac z gory. do dnia 10-go
kazdego miesiaca na rachunek bankowy Spotdzielni wskazany w pismic informujacym o
wysokosci optat.

2. Mieszkafcy oraz najemcy lokali uzytkowych nie moga dokonywa¢ potracen swoich naleznosci
od Spoldziclni z naleznych Spéldzielni czynszéw za uzytkowanie lokali.

§ 16.

1. Czionek Spoldzielni jest obowiazany utrzymywaé przekazany mu lokal micszkalny w nalezytym

stanie technicznym i sanitarnym.

2. Na czlonku Spoldzielni spoczywaja w tym zakresie nastgpujace obowiazki :

1) malowanie sufitdw i scian lokalu wraz z reperacja tynkow,

2) malowanie drzwi lokalu, grzejnikéw, rur i innych urzadzen w celu zabezpieczenia ich

przed korozja,

1) naprawa i wymiana podiog,

2) naprawa stolarki okiennej i drzwiowej, polegajaca na usuwaniu drobnych uszkodzen,

powstalych w wyniku uzytkowania lokalu,

3) uzupelnianie oszklenia okien, drzwi i innych elementow naswietlenia lokalu.

4) naprawa urzadzefi techniczno-sanitarnych, elektrycznych i gazowych w mieszkaniu,

lacznie z wymiana tych urzadzen,

5) udraznianie przewoddw odptywowych w lokalu i poza lokalem, jezeli cztonek
spoldziclni, osoby przebywajace w jego lokalu lub najemca lokalu spowodowal utratg
droznosci (zapchanie sig) tych przewodow.

§ 17.
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Podstawowy zakres obowiazkow spoczywajacych na Spoétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali
obejmuje:

1) naprawe  gldwnych przewoddéw 1 piondw instalacyjnych do zabezpieczen
zewnetrznych lokalu,
naprawy polegajace na usunieciu skutkow awarii wewnatrz lokalu na skutek nie
wykonania napraw nalezacych do obowigzkow Spéldzielni

D

§ 18.
W przypadku awarii lub nienalezytego dziatania urzadzen technicznych, zarowno w lokalach jak i w
budynkach lub ich otoczeniu, mieszkancy powinni niezwlocznie poinformowac¢ o tych zdarzeniach
gospodarza domu lub administracj¢ Spoldzielni, podejmujac jednoczesnie, w miar¢ mozliwosci,
dziatania zmicrzajace do zmniejszenia ewentualnych szkdd.

§ 19.
Obowiazki w zakresie zabezpieczenia powierzehni ogolnego uzytku przed ubytkiem ciepla przez
odpowiednic uszczelnienie otwordéw okiennych i drzwiowych nalezg do Administracji Spoldzielni.

§ 20.
Wszelkie przerobki. remonty, przebudowy i modernizacje w lokalach mieszkalnych, mogace
spowodowad naruszenie konstrukcji budynku lub ingerencje w czgéci wspdlne obicktu, moga by¢
dokonywane wylacznie po uzyskaniu zgody Spdtdzielni oraz wlasciwych urzedow i instytucii.
Przyklady prac. ktore wymagaja:
A) zgody Spotdzielni — przebudowa balkonu,
- prace powodujace ingerencj¢ w strop, podlogi,sciany
- wymiana zewngtrznych okien i drzwi
instalacje klimatyzatoréw
- zatozenie krat na zewnatrz okien
B) poinformowanie Spoldzielni o:
- wymiana instalacji  elektrycznych,  kanalizacyjnych
wodociagowych. cieplowniczych.

Stuzby techniczne Spoétdzielni maja prawo kontrolowaé sposob i zakres wykonywania zgloszonego
remontu.
§21.
I. Niedozwolone jest naprawianie we wlasnym zakresie bezpiecznikow i instalacji elektrycznej poza
obrebem mieszkania (na klatkach schodowych, w piwnicach i na strychach ogdlnego uzytku).
2. Nicdozwolone jest uzywanie urzadzef powodujacych zaklécenia w  odbiorze programéw
telewizyjnych i radiowych.
§ 22.
Koszty napraw szkod wyrzadzonych z winy mieszkanca (np. pozostawienie odkreconego kranu i
zalanie wodg lokalu polozonego nizej itp.) obciazajg mieszkanca, ktory spowodowat szkode.

Zakladanic anten radiowych i telewizyjnych, anten CB, krotkofalowych i innych instalacji
(internetowych) na dachu lub elewacji jest dozwolone przez osoby do tego uprawnione, po uprzednim
uzyskaniu zgody Zarzadu Spoldzielni. Wysokos¢ oplat za korzystanie z powierzchni budynku, na
ktorej zamontowana jest antena bedzie ustalona przez Spoldzielnie i zawarta w umowie. Ewentualne
szkody spowodowane w poszyciu dachowym z powodu niewtasciwego montazu urzadzen oraz braku
konserwacji ponosi uzytkownik ww. urzadzenia.

§ 23.
1. Administracji Spoldzielni przystuguje prawo kontrolowania stanu technicznego lokali jak rowniez
prawidiowosci ich uzytkowania.
2. W razic stwierdzenia, ze stan techniczny lub sanitarny lokalu jest nicodpowiedni, Zarzad
Spoldzielni ma obowiazek wezwaé czlonka Spotdzielni do doprowadzenia lokalu do nalezytego
stanu. wyznaczajac mu lub uzgadniajac odpowiedni termin.



3. W przypadkach uzasadnionych stanem wyzszej koniecznosci (np. pozar, zalanie woda itp.) w razie
nieobecnodcei cztonka Spéldzielni lub najemcy, przedstawiciele Zarzadu Spoldzielni maja prawo
do komisyjnego otwarcia lokalu w celu zapobiegnigcia powstaniu szkod.

4. Czlonek Spéldzielni jest obowiazany na zadanie Zarzadu Spotdzielni niezwlocznie udostepnic
lokal i umozliwi¢ wykonanie w nim napraw, ktore nalezg do Spotdzielni oraz robot niezbgdnych
do utrzymania w nalezytym stanie technicznym budynku i znajdujacych si¢ w nim urzadzen i
instalacji.

1V. Zasady wspolzycia mieszkancow.

§ 24.
Mieszkancy powinni dazyé do zgodnego wspolzycia i unikania wszelkich sytuacji konfliktowych.
mogacych powodowaé nieporozumienia i spory sasiedzkie oraz przejawiac zvezlivy i taktowny
stosunek do innych mieszkancow budynku.

§ 25.
Spory i nieporozumienia migdzy mieszkaficami, wymagajace mediacji lub rozstrzygni¢cia, moga by¢
rozpatrywane przez specjalnie powotana przez Rad¢ Nadzorczg Komisj¢ Mediacyjng. (np.
petnomocnik RN plus Radca Prawny)

§ 26.
Wobec mieszkafhicéw naruszajacych uporczywie postanowienia regulaminu beda stosowane procedury
przewidzianc w Statucie Spotdzielni, niezaleznie od ich odpowiedzialnosci, wynikajacej z innych
powszechnie obowiazujacych przepisow prawa.

§27.
Skargi i wnioski dotyczace pracy administracji Spotdzielni i jej pracownikow beda rozpatrywane
przez Rade Nadzoreza w terminie 14 dni.

V. Postanowienia koncowe.
§ 28.

1. Ninigjszy regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza Spoldziclni Mieszkaniowe]
Wiasnosciowej JEDNOSC w Warszawie w dniu 30.08.2022r. i wchodzi w zycie z dniem

uchwalenia.
2. Traci moc REGULAMIN uzytkowania lokali, porzadku domowego i

zasad wspolzycia mieszkancow w SMW JEDNOSC z dnia 11.06.2007r.
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